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Muteahhitler, mimarlarin ihtiyag Ilstelerl uzerinden siteleri inga eder, pazarlama ve satis
departmanlari gesitli vaatlerle satislari tamamlar, mateahhit firma konuya hakim olmayan kisi veya
firmalar Gzerinden gegici site yonetimini kurar.Konuya hakim olmamaktan ve firma kari/ vergi yuku
ile aidatlar nerdeyse olmasi gerekenin %35 kadar Ustunde iken, mateahhit firma, kanunun ilgili
maddesi geregince, gegici yonetimi sonlandirmak ve daimi yonetim igin ¢cagri yapar.

Sizler, maliklerin teveccuhu ile ancak muteahhit firmanin sekreterliginde yapilan segimle veya bir
baska yonetim sonrasi site yonetimine atanirsiniz. Ancak yonetimi teslim alma sureclerini
bilmediginizden, asil profesyonel isinizden ¢ok farkli olan bu is sizi suriklemeye baslar, nerdeyse
haftada iki-U¢ defa uzun uzun toplantilar yaparsiniz, ailenizin ve hobilerinizin zamanini buralarda
harcarsiniz da gene de aidati dusuremez, surdurulebilir sakinler memnuniyeti ve almak degeri
artigi saglayamazsiniz ustune Ustlik komsunuzla da kotu olursunuz, hatta bazi komsulariniz
tarafindan mahkemeye verilirsiniz.

Makine Miihendisi
Universite Egitmeni

Emlak Misaviri

Zamanla ve yukaridaki sebeplerden dolayi, kurulunuz tariz; site yagsam kultarinun temeli olan
komsuluk hukukundan ¢ikar, adli hukuk (avukat), vergi usul suregleri (mali mUsavir) gibi siteye
uygun olmayan c¢alismalarla girersiniz ve artik sitede huzur kalmaz.

iste, bizler cok boyutlu olarak site yénetimleri yapisal-hizmet ve organizasyonu hakkinda emekli
hakim-savci-mulki amir-emniyet mudura-asker ile avukat, mimar-mihendis, mali mugavir ve site
yonetimi profesyonelleri- gayrimenkul uzmanlarindan olusan bir ekiple; hentiz se¢im igin toplanan
kurul agamasinda sizlere dahil olabilir, teslim alma surecini mevzuata uygun yonetir, iki yonetim
arasindaki gecis surecini de dusuk aidat, sakinler memnuniyeti ve emlak degeri artigI saglayacak
sekilde yoneterek komsuluk hukuku ve site yasam huzuruna katma deger saglamaktayiz.

Surdurdlebilir sakinler memnuniyeti ve emlak degeri Uzerinden site markaniza katma deger
saglamak, komsularinizla kéti ve resmi mercilerle, mahkemelerle muhalif, zanl olarak muhatap
olmamak icin lUtfen bizlerle galismay tercih ediniz.

Yalnizca Tiirkiye’de degil; tiim diinyada basta Romanya, Azerbaycan, Fas, Cezayir, irlanda
kollarimizla Konut Siteleri Yonetiminde en etkin,dogru ve dusiik aidath yonetim becerili
saha tecriibeli ve akademik ekibimizle iddiali olarak; SITENiZIN BUTCESINE EK BiR YUK
GETIRMEDEN, 400’DEN FAZLA SiTE YONETiMi TECRUBE ve BECERISI iLE sitenizde
surdurdlebilir sakinler memnuniyeti ve emlak degerini saglayacak sekilde gesitli alternatiflerle
yonetiminizde hizmete talibiz.

Hakkimizdaki detayl bilgiye www.konutsitesiyonetimi.com adresinden ulasabilirsiniz.
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Detayli Danigsmanlik CV-si igin lutfen ziyaret ediniz:
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Bizler, Site Yonetimleri sektorindeki firmalardan ¢ok farkli olarak; “Siteleri kigiler degil, mevzuatlar
yonetir; Kigiler ise hizmet eder” yaklagimi ile site yonetimleri yapisal-hizmet ve organizasyonu
hakkinda emekli hakim-savci-mulki amir-emniyet muduru ile avukat, mimar-muhendis, mali
musavir ve site yonetimi profesyonelleri- gayrimenkul uzmanlarindan olusan bir ekiple;

Sitenizde; komsuluk kultlrd iginde, surdurulebilir sakinler memnuniyeti ve emlak degerini artirmak
kaygili bir cabayi, Site Yonetim Plani yaninda hazirlayacagimiz Site Hizmet Plani, Site Yagam
Rehberi, Site Denetim Proseduru ile tim personel ve hizmetleri disipline edip verimli is isleyisi ve
akisini kapsayan Site Calisma El Kitabi Uzerinden hizmet kalitesinden ve kaleminden tasarrufla
degil, bu hizmetlerdeki 28 yillik saha tecrubesi ve akademik bilgimizden gelen yonetim becerimizle
dusuk aidat yuksek hizmet kalitesi, komsuluk hukuku ve huzuru iginde; site yoneticileri ve
deneticileriyle tim malikleri resmi mercilerle, mahkemelerle muhatap etmeyecek tecribe ve

uygulamalarla;

Yalnizca Tiirkiye’de degil; tiim diinyada basta Romanya, Azerbaycan, Fas, Cezayir, irlanda
kollarimizla Konut Siteleri Yonetiminde en etkin,dogru ve diisuik aidath yonetim becerili
saha tecriuibeli ve akademik ekibimizle iddiali olarak;

Sitenizde surdurulebilir sakinler memnuniyeti ve emlak degerini saglayacak sekilde gesitli
alternatiflerle ve zengin hizmet yelpazemizle ydnetiminizde hizmete talibiz.
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Daimi Yonetim Hizmetlerimiz: Buyuk teveccuhlerle malikler
tarafindan secimle atanan Yonetim Kurullari bizlerle ¢alisarak,
kendi profesyonellikleri disinda bulunan site yonetimlerinin
komsulari ile kotl, resmi merci ve mahkemelerle muhatap
olmadan sitenin hukuki,mali,idari,sosyal bir yapisalda enerji-emek-
malzeme giderlerinin maliyetini indirerek dusuk aidatli, daha
guvenli, daha temi,daha bakimli sakinlerin kendilerini daha 6zel
hissedebilecegi bir ortak alanli yasam Uzerinden surdurulebilir
sakinler memnuniyeti ve emlak degeri artis1 saglayacak saha
tecrubeli ve akademik bilgili ekibimizle sitenizin yonetimine talibiz.
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Site Yonetimi Damismanhik Hizmetlerimiz: Site yonetim
kurullarina, komgulariyla kotu, resmi merci ve mahkemelerle kargi
karsiya gelmeleri i¢in, saha tecrubeli ve akademik bilgili
ekibimizce uzlasmaci hukuki, seffaf mali, verimli idari,zengin
sosyal nitelikte danigsmanlik hizmetleri vererek, sturdurulebilir
sakinler memnuniyeti ve emlak degeri artigi saghyoruz. Bu
hizmetimizin siteye maliyeti giydirilmis bir asgari Gcret miktari
kadardir. Site aidatlarinin disuk olmasi ve sakinler memnuniyeti
igin latfen danismanlik hizmeti aliniz.
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insaattan Oturuma Gegis Siire¢ Yénetimi: Konut projeleri,
insaat, pazarlama/satis ve site yonetimi Gg¢lisunin ¢abalari ile
markalasir. Projeyi, ingaattan ¢ikarip, oturuma gegcirebilecek bu
suireci yonetmek detayli bir profesyonellik ister. Dogru
tasarlanmayan, dogru ekiple olusturulmayan gegici site yonetimleri
ile birlikte galisma irade ve kabiliyeti olmayan, imalat-satis sonrasi
musteri memnuniyetini saglayamayan masteri iligkileri ekipleri,
imalatin maliyetini artirir, markanin degerini dusgurur.
Mdateahhitlerimiz adina, taseron butcesi dahilinde musteri, malik
memnuniyeti ve referansi saglayabilen profesyonel tenkil ve idari
ekibimle hizmetinizdeyiz.
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Gecici Yonetim Hizmetlerimiz: Muteahhitlerimiz, ileri teknoloji,
blyuk kapitaller, cok sayida vasifli personelle konutlar imal
etmekte, imalatini yaptigi bu projelerin referansi ile de yeni
projelere ilerlemektedir. Bizler saha tecribeli ve akademik bilgili
ekibimizle, oturuma agilmis sitelerde yaptigimiz aidat dostu gegcici
yonetimlerle, projenin ileridekilere buyuk referans olmasini
saglhyoruz. Bu galismay basari ile yaptigimiz insaat firmalarinin
pazarlama ve satig ¢abasinin ayrilmaz pargasi olduk.
Mateahhitlerimiz, buyuk nakdi ve ¢abalarla inga ettikleri konut
sitelerinin markasini profesyonelligimize emanet etmektedirler.
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Site Yonetimi Emlak Ofisi Hizmetlerimiz: Site yonetimlerinin
temel vizyonu surduralebilir sakinler memnuniyeti ve emlak deger
artisidir. Sitelerde danismanlik ve yonetim hizmetlerimizle
surdurulebilir sakinler memnuniyeti ve emlak degeri artigi
saglamaktayiz. Bu saglanan gtiven ve huzuru elle tutulabilir hale
getirmek Uzere site yonetimleri ile belirlenecek daire kira miktari
ve dairelerin el degistirebilir fiyatlarinda piyasa yapiciligi yaklasimi
ile site alaninda imtiyazli emlak ofisi hizmeti vermekteyiz. Bu
sayede sitedeki bagimsiz bolumlerin belli prensipler dahilinde
fiyatlari artarak, siteye marka degeri katiyoruz.
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Site Kontrat Yonetimi: Hizmetlerimiz:Sitelerde yatinm amacli
olarak malik olan yerli ve 0zellikle yabanci orijinli kigilerin
bagimsiz bolumlerinin resmi ve idari iglerini onlar adina site
yonetimi ile birlikte takip ediyoruz. Kiralama, alim-satim, aidat
takibi, belediye ve vergi idaresi uzerinden vergilerin takibi, 6zel ve
deprem sigortasi, siteye/siteden taginma gibi resmi ve idari igleri
malikler adina takip ederken, bagimsiz bélumun i¢ alan bakimlari,
sigorta ettirilmesi, mobilyalama ve mobilyasizlagma, cilingir,
yenileme hizmetlerini takip ederek, site i¢cine yabanci giriglerini
azaltarak site yonetimine pasif guvenlik destegi sagliyoruz.
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Site Tahkim Heyeti Hizmetleri: Kat mulkiyet kanununda
aclkcga belirtildigi Uzere, malikler, yoneticiler, deneticiler arasinda
olusabilecek anlagmazliklar, kat malikleri kurulunca ¢ézulir. Boyle
bir anlasmazlik durumunda, kat malikleri kurulunun toplanmasi
nerdeyse imkansizdir. Bu amagla yapilacak bir toplanti olaganustu
ozelliginden dolayi, asgari iki ayda toplanacak, o sureye kadar
anlasmazlik devam edecek, malikler kat mulkiyeti konusunda
yeterli bilgi ve site yonetimi konusunda da yeterince tecrubeli
olmayacagindan, verilecek kara taraflari tatmin etmeyecek ve
konu mahkemeye taginacaktir. Bizler temsilciler kurullarin
yetkilendirmesi ile saha tecrubeli ve akademik bilgili ekibimizle
tahkim heyeti olusturarak, anlagmazliklari sizler adina ¢ézuyoruz..
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is Giivenligi Hizmetlerimiz: Resmi mercilerce siki sekilde takip
edilen is glvenligi mevzuatina muhalefet ciddi cezai yaptirimlar
uygulanmaktadir. Bir personelin dahi ¢alistigi kurumlarda
uygulanan bu mevzuati saha tecrubeli, akademik bilgili ve resmi
yetkili firmamiz Gzerinden usuline uygun olarak alabilir ve olasi
resmi hatta kanuni yaptirimlardan kurtulabilirsiniz.Bu konudaki
tecribemiz ve sektore yayginligimizdan dolayi benzerlerimizden
daha titiz ve daha dusuk maliyetle mevzuati uygulamakta, site
yonetimine ve resmi merciler ile yine site yonetimi Gzerinden
maliklere raporlayarak, is ve iglemlerin kayitlarini site arsivinde
muhafaza ediyoruz.
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Asanso6r Bakim Hizmetlerimiz: Site dikey alanlarinin en detayl
ekipmani asansorlerdir. Asansorler detayl bir mevzuatla resmi
mercilerin denetimi altindadir. Asansor mevzuati bina
sorumlusunu ciddi yaptirimlar altina sokar. Yerel idarenin
tercih/tavsiyesi veya sivil toplum érgutleri kapsamindaki mesleki
odalar tarafindan belli donemlerde kanuni zorunluluk ve
mevzuatsal standartlarda muayeneden gegcirilir ve revizyon
tavsiyeleri ile zorunluluklarini igeren bir form Uzerinden etiketlenir.
Asansorlerinizi sizleri resmi merciler ve kanun yaptirimlarla
muhatap etmeden sizler adina bakim,revizyon , etiketlemesini
takip ediyoruz. .
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Hukuki Destek Hizmetlerimiz: Site yonetimlerinde, 634 sayili
at Mulkiyeti Kanununun ilgili maddelerinden alinti ile site yonetim
plani Uzerinden siteye 6zel mevzuat olusturulur. Sitelerin tizel
kisiligi yoktur. Sitelerin hi¢bir resmi, 6zel, tlzel kisilerle bir problemi
de olmaz. Sitelerde aidat takibinde olasi gecikmelere karsi,
kanunda belirtilen oranda gecikme tazminati uygulanir. Aidatini,
avansini 6demeyenler de ilgili kanunda belirtildigi sekilde icraya
verilir. Sitelerde, sakin aidati ile avukat istihdam etmek komsuluk
hukukunu zedeler. Asil olan hukuki destek hizmetlerimizle hukuki
danigsmanlik Uzerinden komgulari zamaninda uyarmak ve olasi
adli husumetleri ortadan kaldirmaktir.
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Bina Enerji Kimlik Belgesi Hizmetlerimiz: enerjinin tasarruf
edilmesi ve verimli kullanimi ile ilgili yayinlanan kanun ve
yonetmelikler gergcevesinde 2017 yili itibariyle tUm binalarin enerji
kimlik belgesi EKB, edinilmesi zorunlu hale getirilmistir. Bu tarihten
itibaren bu belgesi olmayan binalarda kiralama, alim satim
islemleri yapilamayacaktir. Enerji kimlik belgesi yapilacak
tespitlerle, o binalarin elektrik, su , dogalgaz alim birim fiyatlari da
degdisecektir. Bizler tum Turkiye'ye yayllmis temsilciliklerimiz ve
resmi yetkili personelimizle binalarinizin enerji kimlik belgelerini
(EKB) Ug is gunu icinde hazirlayip teslim ediyoruz. Lutfen bizimle
irtibata geciniz.
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Site Denetim Hizmetlerimiz: Sitelerin, yonetim ve
denetiminden kat malikleri kurulu veya bu kurulun yetkilendirdigi
alt kurullar sorumludur.. Kurullarin atadigi deneticiler sanki, sitenin
thzel kigiligi varmig gibi, vergi usulleri ve muhasebe standartlarina
gore denetim yapmaktadir. Oysa site yonetimlerinin temeli
komsuluk hukukudur. Eger siteleri site yonetim disiplini ve yasam
kultara digindaki usullerle denetlerseniz, sonug¢ alinamayacak
sekilde olayr mahkemelere tasir ve siteyi kaosa sokarsiniz. Saha
tecrubeli ve akademik bilgili personelimizle sitenizi , site denetim
kurulu ile birlikte denetliyor ve sizler raporluyoruz.

KONUT

SITESI YONETIMLERI

70\

TOPLANTI YONETIMI

W Cil))

NIHAT DONMEZ

wwwi.konutsitesiyonetimi.com

Sitelerde Toplanti Yonetimi Hizmetlerimiz: Sitelerin
kendilerine 6zel mevzuatlar, site yonetim planinda bulunur.
Bunun disinda sektdre yabanci kigilerce, site kurul toplantilar
dernek, kooperatif hatta sirketlerinkine benzer sekilde yapilir.Bu
da toplanti ve sonuglari ile kararlarinin uzayip giden davalara
konu olmasina sebep verir. Kat malikleri kurulu adina, mevzuata
uygun; ¢agri, toplanti bagkanhgi, toplanti ydonetimi, tutanak ve bu
tutanaklarin yayimi igin tUm suregleri yonetmeye saha tecrubeli ve
akademik bilgili ekibimizle talibiz.Komsuluk hukuku adina lttfen
bizi tercih ediniz
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Site Aidat Takibi Hizmetlerimiz: Sitelerin kendine has bir
mevzuatl vardir. Cunku sitelerin tuzel kigiligi yoktur. Siteler Vergi
Usul Kanununa ve Turkiye Muhasebe Standartlarina tabi
olmayan, ayniden dogan haklarla olusmus birlikteliklerdir. Enerji-
emek-malzeme giderleri belirlenir, bu giderler ydénetim planinda
belirtilen esaslara gére bagimsiz bolumler paylastirilir, aidat adi
altinda aylik olarak tahakkuk ve tahsil edilir. Gelirler ve giderler
sitenin bayukligune gore isletme veya blyuk defter Gzerinden
listelenir ve periyodik zamanlarda yonetim ve denetim kurullarinca
bizler Uzerinden maliklere yayinlanir.sitelerde, bunun diginda bir
muhasebe uygulamasi s6z konusu degildir.
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Sitelerde Yazilim ve Otomasyon Hizmetlerimiz: Gunlimuzde
tum organizasyon ve kurumlarda oldugu gibi sitelerde de gesitli
teknolojide ekipmanlar siklikla ve verimlilikle kullaniimaktadir. Bu
ekipmanlarin manuel olarak kontrolu ve verimliliginin artiriimasi
hem zaman hem de maddi olarak mumkun degildir. Su kuyulari,
havuz pompalari, giris sistemleri, asansorler, elektrikli ekipmanlar
basta olmak Uzere aidat takibinden ariza bildirim ve onarimina
kadar her turllG surecin birbirleri ile entegre edilmesi kacinilmazdir.
Saha tecrubeli ve akademik personelimizle hizmetinizdeyiz.
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Sitelerde Sayac¢c Okuma: Sitelerde basta merkezi iIsinma ve
sihhi sicak su siteminin okunup, bagimsiz bélum basina gider
pusulasi duzenlemesi s6z konusudur. Enerji ile ilgili kanunlar ve
mevzuat bu sureci duzenlemistir. Mevzuatin yonetim becerisi ile
site yonetim ig disiplinine ve site yasam kulturine uygun olarak
yapilmasi ancak saha tecrubeli ve akademik bilgili mihendis
agirlikh bir ekipge yonetilecek surecle mumkundur. Bizler sitelerde
kurdugumuz Enerji Yonetim Masasi Uzerinden bina
sorumlusunun yetkileri ile tUm sureci mevzuata uygun olarak
takiple bakim dahil enerji gider pusularlini duzenleyerek enerijiyi
tasarruflu olarak yonetmekteyiz
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Sitelerde Reklam ilan Hizmetlerimiz: Sitelerin enerji-emek-
malzemeden olusan giderleri, yonetim planinda belirtilen usullerde
aidat adi altinda bagimsiz bolumlere paylastirilarak kargilanir.
Olasi isletme projesi digi harcamalar, butgenin denkligini bozar.
iste bizler saha tecriibeli ve akademik bilgili ekibimizle aidat disi
gelir elde etmek igin site yonetimi kontrollinde site duyuru
panolarina ilan reklam almaktayiz. Bu tip gelirler sitenin olasi gider
fazlasini kargilamanin yaninda, site sakinlerinin bazi beklentilerini
kargilamak icin kullanilabilir sekilde gelirlere dahil edilmektedir.
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Site Cevre Koruma ve Ilaglama Hizmetlerimiz: Konutlar
insanlarin belli standartlarda saglik ve guven icinde ikamet icin
tercih ettigi alanlardir. Bu ikamet alanlari bizlerden dnce bortu-
bdcegin yasadigl fauna ve flora alanlariydi. Dogal olarak belli suni
peyzaj duzenlemesi ile de bu yasam ikamet alanlarimizi
paylagacaktir. Asil olan bu eko-sistemin korunmasinin yaninda,
insan sagligina zararli olan haseratin kontrol altina alinmasi
gerekmektedir. Bizler basta ziraat ve kimya mihendislerimiz
olmak uzere saha tecrubeli ve akademik ekibimizle resmi izinli
firmamiz Gzerinden yasam alaninin haserat ile miicadelesinde
hizmetinizdeyiz.
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Sitelerde Yagsam Rehberi Hazirligi Hizmetlerimiz : Sitelerin
yonetimi ve bu yonetime esas kurallar batinl yonetim planlarinda
acikga belirtilir. Bu planlar, siteyi ydonetmek tzere olusturulmustur.
Ancak insanlar ydnetiimekten ziyade, hizmet almak isterler. iste
site yagam rehberi bu ihtiyaci karsilamak i¢in gereklidir. Bizler
saha tecrubeli ve akademik bilgili ekibimizle, site yonetimlerinin
sakinlere yasaklar koymasi yerine, onlarin hayatlarini
kolaylastirmasini saglayacak iletisim, sosyal aktivite, tesisler
kullanimi, daire igi dis destekli konforlarin saglanmasi igeriginde
Site Yasam Rehberi hazirlamaktayiz
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Site Bisiklet Tamir Bakim istasyonlan: Sitelerimiz
cocuklarimizi guven iginde buyutebilecegimiz ikamet alanlari
olmalidir. Belli bir yas grubu ¢ocuklarimiz bisiklet sevdasi
dénemini gegirir. Gunimuzdeki sehirlesmede mahallelerde
gordugumuz bisiklet bakim-tamir alanlari yoktur. Oysa bisiklet
sporunun vazgecilmezi aksesuar ve tamir bakimdir. Sitelerde,
sezonda haftanin belli ginlerinde mobil bisiklet bakim ve tamir ile
aksesuar sunan araglarimizla gocuklarimizin guvenli ve ekonomik
sartlarda bu hobi-sporlarini yapmalarina destek vermekteyiz.
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Site Hayvanat Parki Olusturma Hizmetlerimiz: Ginimiz
sehir hayatinda, betonlagsmanin getirdigi yagsam tarzinda
g¢ocuklarimiz hayvanlari ya televizyonda, internette yada tasmasi
ve kafesi ile yalnizca kedi ve kopek ile bir takim kuslar Gzerinden
gormekte ve algilamaktadir. Bizler 10-60 m2 kadar kiguk
alanlarda ¢ok kuguk maliyetlerle, Ug-bes otcul yabani hayvanati
sitelerimizde sergileyerek ¢ocuklarimizin dogal hayatla ve
hayvanatin verdigi enerji ve sevgi ile bulusturmaktayiz. Bu tip
¢alismalarimiz olan sitelerde sakinler memnuniyeti artmis ve
kiralamanin dahi emlak degerinin arigi yonunde olumlu olarak
etkilendigi tecrube edinilmigtir.
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Sitelerde Sosyal Aktivite Hizmetlerimiz: Siteler ikametin
yaninda sosyal yasam alanlaridir. Site yasaminin temeli komsuluk
kulturaddr. Komsuluk da ancak empati ve empatinin getirdigi
sempati ile beslenir. Basta mevsim baslangiglari, milli, dini, global
tanimi1 bayram ve Ozel gunlerde, site butgesinin katilmadigi,
tedarikgi firmalar tarafindan sponsorlukla maliyetinin karsilandigi
cesitli aktiviteler diuzenlemekteyiz. Bu sosyal aktiviteler, sitede
mutlak gerekli olan tolerans ve bunu besleyecek komsuluk
hukukunu gelistirmekte ve sakinler memnuniyeti ve emlak degeri
artig1 saglanmaktadir.
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Sitelerde Temizlik Hizmetlerimiz: Siteler temel insanlik
intiyaci olan ikamet alanlaridir ve mutlaka temiz olmalidir. Temizlik
¢Op toplama ve sUupurme maksath olarak personel istihdamindan
ibaret degildir. Bizler saha tecrubeli ve akademik bilgili ekibimizle
ortak alanlarin dikey ve yatay guzergahlarini beg seviye hijyen
kodu ile belli 6zellikteki kimyasal ¢Ozeltiler vasitasiyla insan
yasamini destekler sekilde kargilama-agirlama-ugurlama suregli
bir temizlik plani ve bunu destekleyen kontrolli depo ve surekli
egitim-kontrol altindaki personel yonetimi ile sitenin temizligini
klasik, kimyasalli ve hissedilebilir sekilde yapmaktayiz.
profesyonel tenkil ve idari ekibimle hizmetinizdeyiz.
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Sitelerde Teknik Yonetim Hizmetlerimiz: Siteler belli bir
teknoloji ile imalati yapilmig konut projeleridir. imalat bitmis ve
proje oturuma acgiimigtir. Bundan sonra bu imalatin bakimi
yapiimalhdir. Kimi zaman bu imalat yineleme ve yenileme de
yaplilabilir. Bizler basta mihendislerimiz olmak Uzere saha
tecrubeli ve akademik ekibimizle, imalatin 6zelliklerine sadik
kalarak personel-malzeme-egitim-prosedir dortgeninde sitenin
periyodik teknik bakimli, yineleme ve yenilemesi uzerinden
sakinler memnuniyetini ve emlak degerini artirmaya talibiz. ni
duguk maliyetler ile yapmaktayiz.
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Sitelerde Giivenlik Yonetim Hizmetlerimiz: ikamet temel
insanlik ihtiyacidir ve yalnizca guvenli alanlarda yapilir. Gavenlikli
site olmaz, guvenli site olur. Site glvenligi ise his Uzerine
kuruludur. Site guvenliginden amag, sitede guvenlik personeli
istihdam etmek degildir. Site glivenligi konusunda personel maas
pazarligi degil, guvenlik hizmet pazarligi yapiimalidir. Bizler saha
tecrubeli ve akademik bilgili ekibimizce sitenizin guvenligini
personel-malzeme-egitim-prosedur dortgeninde, aidat dostu
olarak, surdurulebilir sakinler memnuniyeti ve emlak degeri
artisina yonelik olarak saglamaktayiz

KONUT

SITESI YONETIMLERI

/AR

DAIRE iCi BAKIMLARI

Qe

|/

NIHAT DONMEZ

www.Konutsitesiyonetimi.com

Sitelerde Daire igi Bakim Hizmetlerimiz: Site yonetimleri
dogru ve geleneksel olarak ortak alanlarin glvenliginden,
temizliginden, bakimindan sorumludur. Site yonetimleri Gzerine bir
yuk almamak icin daire icleri ile ilgilenmez. Site yonetimini
herhangi bir yukumlalik ve sorumluluk altina sokmadan, 6zel
hizmetler masasi kurarak, siteye ayri bir karakter kazandirip,
sakinlerin hayatini kolaylagtirmak amaciyla, saha tecrubeli ve
akademik bilgili yaklagsimimizla daire iclerine temizlik, teknik
bakim, ilaglama hizmetleri vererek, sakinlerin kendilerini daha 6ze
hissetmelerini ve surdurdlebilir sakinler memnuniyeti ve emlak
degeri artigi saglhyoruz.
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Sitelerde Peyzaj Uygulamalar Hizmetlerimiz: Konut
projeleri, pazarlama ve satis gabalarini da desteklemek maksadi
ile bakimi zor,maliyetli peyzaj imalati yaparlar. Bu peyzaj plani-
imalati siteye guzellik katarken aidatlarda da buyuk artiglara
sebebiyet verir. Bizler basta, peyzaj teknikerlerimiz tzerinden
saha tecrubeli ve akademik bilgili ekibimizle, mevcut peyzaj
imalatinin daha kolay ve ekonomik bakilabilir bir surece sokarak,
peyzajin aidat dostu yonetim yaklasimina dahil olarak mevsim ve
iklimsel 6zelliklerle barisik bir peyzaji sakinler memnuniyeti ve
emlak degeri artisina katma deger saglatiyoruz.
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Sitelerde Tespit Raporlama Hizmetlerimi: Siteler gegici
yonetimle baslayan slreci ezberden devam ettirerek, mevcut
sorunlari kriz yonetimi ile gegici tedbirlerle ¢gdzmeye ¢aligir. Oysa,
site yonetimi teknik detaylari olan ciddi bir sektordir. Bizler
Tarkiye'de ilk ve tek profesyonel site yonetimi akademik sertifika
programini baglatan saha tecrubeli ve akademik bilgili bir ekip
olarak site yonetiminizi ezberden ¢ikartarak, sitenin karakterine
paralel hukuki, mali, idari, sosyal yapisalini gézden gegirip,
personel-malzeme-egitim-prosedur dortgeninde organizasyonda
yapilanmasini tespitler sonrasi tavsiyelerle sizlere raporlayarak
talimatiniz sonrasinda da hizmet veriyoruz.
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Site Havuz Bakimi: Gunumduz insani siteleri yagam alani
olmasinin yaninda birer tatil kOyu ambiyansinda da gormek
isterler. Bir gok muteahhit, projelere peyzajin dahilinde sus ve agik
kapall yUzme havuzlar ekleyerek pazarlama gucunu artirmaktadir.
Havuzlarin liks ve konforlu bir yagsam alani saglamasinin yaninda
guvenlik ve insan sagligi agisindan dikkat edilmesi gereken idari
islerin yaninda resmi bir mevzuata da uyma sorumlulugu vardir.
Bizler resmi izinli firmamiz ve tecrubeli sertifikali personelimizle
havuzlarinizin saglik ve teknik bakimini yapiyoruz.
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Sitelerde Cati Bakimu: Sitelerimizde bulunan binalarin ¢atilari
imalat hatalarindan veya belli bir stre sonra iklim sartlarindan su
tutamaz hale gelebilir. Bu ¢atilari teknik bilgi ve ekipmani
bulunmayan kisi veya firmalara onarim yaptirdiginizda, hem is
guvenligi mevzuatina uyumsuzluktan dolayi olasi kazalarda ortak
sorumluk alacaksiniz hem de ekipman ve bilgi eksikliginden
yapilan bakimin tekrari gerekecek, bu gereklilikte de muhatap
bulamayacaksiniz. Referansli firma, ekip ve ekipmanimizla ¢ati
bakimlarinda hizmetinizdeyiz.
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Kentsel Déniisiim: Resmi mevzuat, mahkeme karari veya
malikler birliginin iradesi ile mevcut bina yenilemesi ortami
olusabilir. Bu durumda muteahhit firma arama, bulma, bazi
maliklerin imtiyaz ede etme ¢abalari hem vakit, hem nakit kaybina
dolayisi ile de komsuluk iligkilerinin zedelenmesine yol agar. Bizler
basta muUhendis ve mimarlarimiz olmak Uzere saha tecrubeli,
akademik bilgili ekibimizle sizler adina kentsel dontsim
danismanligi yaparak, seffaf stire¢ takibi ile haklarinizin
kaybolmadan, baglayici sdzlesmeler Uzerinden yeni dairelerinize
kavusmanizi saglayacak bilgi, birikim ve kapasiteye sahip olarak
hizmetinizdeyiz.
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Site Ortak Alan ve Tesislerinde Tadilat: Siteler tecribeli
mimar ve muhendisler tarafindan, muteahhitlerin yatirimlari ile
insa edilir. Zamanla ortak alan ve tesislerde tadilat ihtiyaci olabilir.
Bu tadilatlar i¢in surekli elaman istihdami aidat ve demirbas
avanslarina buyuk yik getirir. Bu tadilatlar referanssiz kisi veya
sirketlere ihale edilirse de tekrari gerekebilir ve bu tekrara igin ayri
bir gider yuku olusur. Referansli firmamiz, tecribeli ve bilgili
ekibimiz, teknolojik ekipmanimizla ortak alanlardaki ingsaat ve
teknik ekipmanin tadilat, bakim ve yenilemesi surecini yonetim
kurulu direktiflerinde takip ve uygulayabilecektir.
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Site Genelinde Cevre Diizenleme Hizmetlerimiz: Siteler
imalatlari yapildigi zamanin teknoloji ve yagsam tarzina gore insa
edilmistir. Malikler kendi bagimsiz bolimlerinde yenilemeler
yaparken, site ortak alanlari oldugu gibi kalir. Bu ilgisizlik emlak
degerinin dugmesinin yaninda eski teknoloji ve gevrecilik anlayigi
ile site butgesine de ek yuk getirecektir. Cocuk parklarindan,
peyzajina; yuzme havuzlarindan guvenlik giris sistemlerine kadar
tum ortak alan ve tesislerinde aidat dostu yaklasimlarla, saha
tecribeli, sertifikali, akademik bilgili ekibimizle sitenizin ihtiyaci
olan tadilatina talibiz.




